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NICHES FISCALES
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La production
denergies dura- “
bles, notamment 5
par le biaisdas. |
éoliennes (jci

encourageés par
la «foi pour e
développement

LALODEOM VEUT
FAVORISER LE LOGEMENT
SOCIAL, LINDUSTRIE

ET LES ENERGIES
RENOUVELABLES.

Cette loi adurci

les regles pesant
sur les opérateurs
locaux.

PARVINCENT BUSSIERE

ans la foulée des

mouyements  so-

eiaux de 'hiver der-

nier, 1a Lodeom, la
« loi pour le développement
cconomique de Toutre-mer », a
enfin été promulguée le 27 mai
2009. Aprés un remaniement
en profondeur, deux ans apres.
les premiéres consultations des
élus et acteurs économiques
ultramarins. Surtout, face a
des investisseurs échaudés par
les performances « en demi-
teinte », voire catastrophiques,
de leurs placements Pons, Paul
ou Girardin. Reste a publier les
décrets  dapplications, espé-

§
-
¥

rés avant la fin de cette année,
i condition que Bruxelles
ne recale pas tout ou partie

du dispositif.

Car il'y a urgence, Dabord,
& relancer une activité écono-

mique parfois tombée & zéro  comptes dans les délais mpar-
comme en Guadelou- tis des bailleurs et lo-
pe. Ensuite, a4 rehans- SOYEZ cataires des biens pro-
ser' lattractivité éco- fessionnels  financés,
nomigue de territoires PRUDENT dans le casidun inves-
riches datouts mal DEVANT tissement  industriel.
exploités. La Lodeom CELLES ET Selon un gestionnaire
entend ainsi encoura- . de fortune, il sagit
ger les investissements  CEUX QUI « dune excellente
industriels tous azi- VANTENT chose, assurant une
nts : lartisanat et le meilleure  protection
commerce;, mais aussi  DE GIGAN- potr les investisseurs,
les énergies durables et, TESQUES Les nouveaux disposi-
surtout, larecherche at tifs imposent 4 lopéra-
développement, prisée _wb_uﬁm teur délégué sur place
des pays limitrophes de.  EQL|ENS, dattentivement sélec-
cesiles et départements tionner les locataires,

ultramarins, En outre,
le gouvernement prévoit la
création de zones franches dae-

tivité, pour fayoriser [éclosion et
po

la pérennité des initiatives.

M PARC HOTELIER VETUSTE

La loi entend également corri-
ger les dérives des précédents
dispositifs, notamment du Gi-
rardin industriel et immobilier.
Diabord, en encourageant la ré-
novation du pare hotelier exis-
tant et parfois vétuste. Ensuite,
en accélérant les constructions

de logements sociaux et inter-
médiaires, comme le rappelle
Eric Wuillai, PDG de CBo Ter-
ritoria (lire ci-dessouns). Elle a
également durei les obligations
fiscales, sociales et de dépot des

Et rien de tel que ses
documents comptables pour
vérifier son sérieux ». Dernier
atout apporté par la nouvelle
loi : en cas de défaillance du
locataire, les avantages fiscanx
ne sont pas repris par le Trésor
(comme cela était précédem-

ment le cas), & condition quiun

nouveau eontrat de location soit
signé avec un locataire, exploi-
tant éligible au dispositif.

Ce qui ne vous dispense pas

de faire preuve d'tine grande vi-
gilance, Car, si les rendements

ne défiscalisation outre-mer
us protectrice pour linvestisseur

espérés demeurent élevés, les
risques le sont tout autant. Se-
lon Bertrand Kieffer, chargg de
clientéle chez AON Franee, un
courtier notamment présent
surlaréassurance deprojets dé-
fiscalisant aupres de conseillers
patrimoniaus, « prés dela moi-
tié des sinistres indemnisés
sont liés & la défiscalisation :
sur ce total, 50 % environ ont
pour origine la défiscalisation
DOM-TOM, avec un montant
moyen par dommage denviron
150.000 euros ».

Vous devrez donc passer au
crible votre investissement,
le bien & financer et son en-
vironnement. Assurez-vous
que léquipement envisagé
correspond bien a4 un be-
soin réel. Et quil nest pas
surdimensionné. Soyez pru-
dent devant celles et ceux
qui vantent de gigantesques
pares éoliens ou photoyoltai-
ques. Penchez-vous ensuite
sur lopérateur qui réalisera
Tinvestissement. Au-dela de
l'examen des pi¢ees compta-
bles et fiscales, assurez-vous
que lopérateur et ses loca-
taires exploitants ont sous-
crit les assurances néces-
saires a leur activité. Enfin,
n'oubliez pas de vérifier que
le montage a regu laval des
banques. =
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