MMOBILIER

INnvestissements
oroductifs Outremer :
le nouveau regime

Avec le plafonnement global des niches fiscales voté fin 2008, le montant total des réductions
ou crédits d'impéts est désormais limité & 25 000 €plus 10% du revenu net imposable du foyer

fiscal.

oncrétement, en quoi consistent

les nouvelles dispositions de la
loi de Finance 2009 ?
Tout d'abord, le dispositif n'est pas rétroactif et
s'appliquera pour Iimpdt sur le revenu payable en 2010
pour tous les investissements réalises en 2009.
|'article 87 instaure le plafonnement des réductions
d'impbts sur le revenu issues des investissements
DOM-COM a 40 D00€ nets de rétrocession ou, sur
option du contribuable, a 15% de son revenu net impo-
sable.
Larticle 91 instaure quant & lui la notion de plafonne-
ment global par la création de |'article 200-0A du Code
Général des Impdts. Le total des réductions d'IR est pla-
fonné & la somme d'un montant de 25 000€ + 10%
du Revenu Imposable.
En pratique, toutes les reductions d'impbis relatives a
des investissements realises a compter du Ter janvier
2009 sont & prendre en compte pour le calcul du pla-
fonnement global, sauf celles expressément exclues du
dispositif. Les investissements productifs ou immabi-
liers dans les DOM-COM sont eux aussi plafonnes et
ne peuvent dépasser le montant du plafonnement glo-
bal comme l'illustre le schéma ci-contre.

Quelles sont les conséquences sur le
dispositif «Girardin industrielle» ?
Plus precisément, le nouveau régime donne le choix
aux contribuables enfre deux types de plafonnement
«Girardin» : I'un en valeur absolue, a hauteur de
40 000€ par an net du montant de la rétrocession,
I'autre en valeur relative, a hauteur de 15% de son reve-
nu annuel, a condition d'en prendre |'option lors de la
declaration de revenus. Lorsque le montant de la réduc-
tion d'impét dépasse leur impot di, les investisseurs
privés peuvent reporter le solde sur leur impdt sur le
revenu, et ce pendant cing ans. Ainsi, le contribuable
choisit 'option la plus intéressante, en fonction de son
revenu annuel.
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A partir d'un revenu net imposable d'environ 533 333€,
I'investisseur doit opter pour |'option 15% de son
revenu annuel.

Pour vérifier que |e plafonnement global est bien res-
pecté, la Réduction d'impét pour investissements dans
les Dom-Com doit étre prise nette de rétrocession.

Comment fonctionne la rétrocession ?
Ce terme technique désigne e partage de |'avantage
fiscal entre I'investisseur privé et I'exploitant du bien
industriel.

Pour les investissements productifs avec agrément de
la Direction Générale des Finances Publiques (DGFP),
la rétrocession s'éléve & 60%. Ainsi, pour une réduc-
tion d'lmpdt sur le Revenu (IR) de 100 dont bénéficie
le contribuable, celui-ci doit obligatoirement rétrocéder
60% de cet avantage a I'exploitant (60) dans le cadre
d’'un investissement soumis a agrément DGFP. Ces 60

»

sont en fait investis en diminution du cofit d'acquisition
des investissements. Le gain pour le contribuable est
alors de 40, soit 40% de I'avantage fiscal global. C'est
ce gain que |'on appelle réduction d'IR nette de rétro-
Cession, ou « apres rétrocession ».

Un plafond de 40 000€ de réduction d'impdts net de
retrocession revient ainsi a 100 000€ brut « avant rétro-
cession »,

Dans le cadre d'un investisserment non soumis & agré-
ment DGFP, pour une réduction d'IR de 100 dont béné-
ficie le contribuable, celui-ci doit obligatoirement
retrocéder 50% de cet avantage & I'exploitant (50). Ces
50 sont aussi investis en diminution du colt
d'acquisition des investissements.

Le gain brut pour le contribuable est alors de 50, soit
50% de 'avantage fiscal global. Un plafond de 40 000€
de réduction d'impéts net de rétrocession revient ain-
si a 80 000€ brut « avant rétrocession ».

Plafonnement global

25 000 € + 10% des revenus







