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« Bh0|3|r en fonctlon de sa srtuatmn fi scale »

Pourquol a-t-on créé un plus d'investisseurs et d'autre
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tif touche, d"une part, beaucoup

siéme c'est... I'emplacement !

inutile d'acheter en rase campa-

voyage.

Scellier outre-mer : bien plus intéressant qu’en métropole !

OMPARF avec le Scellier appligué en
métropole., celui concernant les DOM-
COM se révile bien plus intéressant si
I'on en croit une simulation du cabinet de
conseil en investissement ACIL Pour un
investissement de méme montant

(284 812 euros), I"acheteur emprunte dans
les deux cas la totalité de la somme et doit

vingt

ans 1 698 euros (capital, intérét et assuran-
ces comprises ). Ajoutée aux charges foncié-
res et locatives, aux assurances locatives, la
totalité de I'effort financier s"éléve chaque
mois i 1 B54 euros. Compte tanu des reve-
nus foncicrs mensuels, le solde est de
1206 euros (1 854 euros de charges,
648 euros de loyers). Mais, au final, I"éco-
normie d’impdits mensuelle sur neuf ans sera

de 1 055 euros dans le cas du Scellier DOM-
COM et de seulement 659 curos duns lecas
Scellier métropole. Ce qui, au bout de neuf
ans, fera une économie d'impdts de
113 924 80 earos avec le premier disposi-
af et de 71 203 euros avec Je second. Avec
le Scellier métropole, 1'effort d’épargne
mensuel sera de 547 euros, mais de seule-
ment 151 curos dans I option DOM-COM !

Deux dispositifs
hien différents

Ce quo permet le Scelller outremer

# Valable pour tout investissement de

300000 euros maximum dans un logement neuf
ou en Vefa (vente en état futur d’achévement)
respectant la réglementation thermique et acheté
avant le 31 décembre 2011, Le bien doit étre loué
dans les douze mois maximum aprés la fin des
travany.

» Comme pour le Scellier classique, 1 fait
beénéficier d une réduction d'impdt de 40 % du
montant de |'investissement sur une périnde de
neuf ans et prévoit un abattement de 26 % des
loyers si le logement se situe en zone de
mm:mzz;mmm
investisscrnent réalisé i partir du 1 janvier 2012,
la réduction d’impdt tombera & 35 %.

# En Scellier social, la réduction est portée

52 % éalée sur quinze ans (2 % par an i partir de
la 10r année) ef prévoit un abattement de 30 %
des loyers. Mais attention, il y a des plafonds de
loyers et de ressources des Jocataires 3 respecter.
» Dans les deux cas du Scellier DOM-COM,
simple et social. la réduction d'impét
excédentaire peut &re reportée sur les six années
suivantes.

Ca queo prévolt le Girardin

» Vous devez acheter un logement neuf ¢t le
louer pendant un minimum de cing ou SIX ans au
titre: de résidence principale. Le bien doit étre
loué dans les six mois suivant la date
d’achévement des travaux.

P La réduction d'umpdt est plafonnée &

2 380 euros toutes taxes comprises par metrs
carré habitable et de 40 % 4 50 % de la valeur
totale du logement. Cette réduction peut &tre
portéc 2 54 % si I'on installe des panneaux
solaires et & 60 % si le logement est situé en zone
sensible (Z1S).

B Non plafonnés dans le Girardin libre, les
loyers et les ressources du locataire le sont dans
le Girardin dit intermédiaire.

P 57il n'est pas possible de reporter sur les
années suivantes ["excédenl de réduction
d'impét, vous pouvez en revanche déduire

100 % des intéréts d'emprunt, mais avssi la
totalité de la taxe fonciére et des charges
d'exploitation.
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