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j

e paradoxeestsavoureux :

sansElieDomota
,

les
char  mesde la défiscalisationdes
placementsultramarinsseseraient
sérieusementfanés . Lesgrèves
lancéespar le syndicaliste
guadeloupéencontre la « profitation » des
békésonteneffetincité le

gouvernementfrançais à renforcer
, par le

biaisde
la Lodeom - loi d

'

orientation et dedéveloppement
économiqueoutre-mervotée

le 27mai
lesréductions d

'

impôtsaccordées
auxcontribuablesmétropolitains
concernés . Celles-cipeuvent
désormaisallerjusqu' à 64%%de l

'

investissementréalisé
,

dans la limitede
40000eurosannuelsou15%%des
revenusdéclarés.
Fin2008

, pourtant ,

le monde
politiqueétaitbiendécidé à raboter
cettenichefiscale . Mais l

'

urgenceà

débloquerdesterritoiresparalysés
parunconflitsocialdeplusieurs
semaines s' estimposée d

' elle-même.
Et puis ,

l

'

occasionétaittropbellede
disciplinerlesentreprises locales et

deréduire le travailaunoir
, plaie

endémiqueduBTP et d

' autres
secteursgourmandsenmain-d '

oeuvre
,

endurcissant leursobligationsde
transparencefiscale

,

socialeet

comptable . Letoutsouscouvert

Chasserlestrésors
fiscaux

d

' outre-mer
Lanouvelleloiassouplitlesrègles et augmente

lesréductions d

'

impôtsdesinvestisseurs.

d

' unrenforcementde la sécuritédes
investissements.
Cedurcissement a reçuunbon
accueildesprofessionnels locaux

, qui
espèrentainsieffacer le souvenir
calamiteuxdesbateauxde
plaisancedestinés à la location

,

facturésauprixfortmaislivréssans
accastillage.. . Desurcroît

,

le seuil
d

'

agrémentestaujourd
' huiramené

aupremiereuropourtouteactivité
detransport ,

afin
,

entreautres
,

de
tuerdans l

' oeuftouteprolifération
degros«

4 x4utilitaires
,

très
commodespourlivrerlesenfants à

l

'

école »

, persifleceGuadeloupéen ,

effarépar l

' invasion
(

touterelative
)

desonîlepardesAudiQ7 !

Boomdémographique
Surtout

,

il

y

a urgence à

accompagner
desterritoiresenpleine

croissance . HormislesAntilles
,

tous
connaissentunvéritableboom
démographique . Ainsi

,

les800000
Réunionnaisserontplusde 1 million

d

'

ici à 2030 . Et lesGuyanais ,

800000
,

contre400000aujourd
' hui . Même

tendanceà Mayotte . A peinemoins
enPolynésieouenNouvelle-Cal&
donie . D

' oùdesbesoins
considérableseninfrastructures

( logements ,

écoles
,

routes
,

etc.
)

: « Pour???
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Uninvestisseurpayant30000euros d

'

impôtsdécide d

' investiren...

.. . GIRARDIN
INDUSTRIEL

.. . GIRARDIN
RÉSIDENTIEL
LIBRE

SCELLIER
DOMCOM
SOCIAL

???faireface à
cesurcroîtde

population ,

la Guyanedevrait
construire3000logementssociaux
paranpendantvingtans . Or

, faute
deterrains et definancements ,

nousatteignonspéniblement la

barrede800unitésannuelles »

,

soupire ,

à Cayenne ,
Louis-Philippe

Jozefzoon
,

le gérantduréseaudes
troisagencesimmobilièresdu
groupeGuyHoquet.
Quant à LaRéunion

,

ellea affiché
,

l

'

annéedernière
,

commeen2007
,

la

plusfortecroissancedes
départementsfrançais ,

malgré le coupde
freinentraînépar la

finduchantier
de la routedesTamarins . En2010

,

la machinedevraitviterepartiravec
lespremierscoupsdepiochedu
tram-train et

de la
routeduLittoral.

L

' île
,

fortede la
formationdesa

main-d ' ?uvre
,

issuedesdiasporas
indienne

,

chinoise et
africaine

,

a su
tisserdesliensavecsesvoisins.

A FAIRE

PRÉFÉRERLES
OPÉRATIONS AGRÉÉES

II>Approuvéespar
l

' administration
,

cesopérationsdoivent
rempliruncahier
deschargesdraconien.
Avantagepour

le contribuable :

elleséchappent
auplafonnement
outre-mer.

Achatennovembre2009
departs d

'

ATR42-500loué
à

AirCaraïbes.
Investissement : 24000 E.

Achatennovembre2009
d

'

unappartementsitué
enzoneurbainesensible

(

ZUS
)

et doté d

'

équipements
« énergierenouvelable «

.

Investissement : 357000 E.

Achatennovembre2009
d

'

unappartement.
Investissement : 284812 -

(

coûtsdetransactioninclus
).

« Quel
quesoit

le dispositif
choisi

,

il
faut

vérifierque
le montage
financier
estbien
cofinancé

parune
banque. »

A NEPASFAIRE

CROIRE À DETROP
GROSRENDEMENTS

? Inutile d

'

espérer
faireuninvestissement
sur le longterme :

la probabilitéde
plus-value à la

sortie
estdezéro .

Seul
doitcompter la belle
réduction fiscale

à l

' entrée.

Réduction d

'

impôts
de30000 -

,

soit
unrendementimmédiat
de25%%deson
investissement.

Zéroréduction d

'

impôts.

Unefois le bienloué
,

réduction d

'

impôtséquivalant
à 40%%de l

' investissement
, majoréede4%%

( énergies
renouvelables

)

et
de10%%

(

ZUS
)

,

soituneréduction
totalede64%%

,

étaléesurcinqans.

Unefois le bienloué
(

12 ,04-

/

m2aumaximum
)

à
unlocatairedontlesrevenusnedépassentpas

32499 -

/

anpouruncélibataire
(

47705 - pour
uncouple )

,

réduction d

'

impôtséquivalent à
40%%

de l

' investissement
,

étaléesurneufans.

Et quediredespromessesde
la « départementalisation » de
Mayotte , synonyme d

' unepluiede
subventionspour la hisseraux
standardsdesavoisine? «

Partout
,

les
besoinsenlogementssociaux et

intermédiairessonttelsqu' il n' est

pasimpossiblequ'ils
cannibalisent

l

' essentieldessommesdrainéespar
la

Lodeom »

, analyseStéphanede
Reynal ,

le président d

' ACIOutremer
Financement

, spécialistedeces
produitsdedéfiscalisation.

Champsélargis
Lanouvellelégislationvoitgrand.
Touslesdépartements ,

territoires et

collectivités territoriales d

'

outremersontéligibles . Quantaux
investissements

,

« toussontpermis , sauf
cequiestexclu »

,

résumeStéphane
deReynal.
Demême

,

le seuil d

' investissement
autorisésansobtention d

' un
agrément a

étéabaisséde30000 à

25000euros . Pourtant
,

insiste
JérômeDevaux

,

le directeurdes
relationsinvestisseurs d

' InterInvest
,

numérodeuxdumarchéde la

défiscalisationoutre-mer
,

« cela n'

empêchenullement l

' investisseurde
vérifierquelesfournisseurssontbien

à jourdeleursobligationsde
transparence et depublication .

Et

surtout
,

que le montagefinancier , quel
quesoit le dispositifchoisi

,

Scellier
ouGirardin

,

résidentieloulocatif
[

voirtableauci-dessus
]

estbien
cofinancéparunebanque »

.
Sans

oublier
,
pourtoutprojet « énergie

renouvelable »

,

uneultimeprécaution ,

à premièrevueincongrue :
deman

Auboutdecinqansauminimum
,

reventedesespartspour 1 euro
symbolique à l

'

entreprise . Lecapital
initialestperdu . Aucunrevenu
n' a étéperçupendantla période.

Auboutdecinqansauminimum
,

l

' économie d

'

impôtobtenueserade
192780 -

,

soit38556 - paran.
Lebienpeutensuiteêtrerevendu.

Auboutdeneufans
,

l

' économie
d

'

impôtserade113924 ,80 -

,

soit12658 ,31 - paran . Lebien
peutensuiteêtrerevendu.

deruncertificatderaccordement
auréseauEDF.
Autreamélioration :

le
droit à la

relocationsanspertedesavantages
fiscaux . Jusqu' à présenttolérépar

l

' administration fiscale
,

il
a

désormaisvaleurdeloi . Enclair
,

la

défaillancedulocataire d

' unbien
financé n'

entraînepas la pertedes
réductions d

'

impôts ,

si celocataire
estremplacédansundélaidesix
moiset jusqu' à la finde la durée

légaleduplacement.
Rarement le législateurauraautant
encouragé l

' investissementsousles
tropiques . A encroireses
promoteurs

,

celui-ciobéitauxmêmes
règlesqu'enmétropole :

« l

'

emplacement puissancecube »

( potentieldu
marché

,
qualitédubienimmobilier

,

localisation
)

. Mais il fautaussi
prendreencompte la contraintede

l

'

éloignement , quipèsesur la

gestionauquotidien ,

sur l

' achat et
la

revente
,

sanscompter leséventuels
travaux à

effectuer .
Il

faut
égalementsavoirutilisersacalculette

,

carlesinvestissementsoutre-mer
subissentundoubleplafonnement.
Laréduction d

'

impôtsest d

' abord

plafonnée ,

auchoix
,

à 40000euros
ouà 15%%desrevenus imposables.
Mais il fautaussique le gainfiscalde

l

' investisseurnedépassepas le

plafonnementglobaldesniches
,

fixéà

25000euros
, majoréde10%%du

montantdesesrevenusimposables.
Deplus ,

l

' investisseur a toutintérêt
à sedéciderrapidement : le

Parlement n' a

eneffettoujourspas
renoncéà rognercettenichefiscale...

VincentBusslère
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